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ओनसर् कॉप�रेशन की प�रभाषाएँ 
 

ओनसर् कॉप�रेशन 

यह िव�ो�रया में सही नाम है। ओनसर् कॉप�रेशन िब��ंग के सभी मािलको ंका समूह होता है। यह िल�, बगीचे और हॉलवे जैसे साझा के्षत्रो ंकी 
देखभाल करता है। यिद आप िकसी यूिनट या अपाटर्मेंट के मािलक हैं, तो आप ओनसर् कॉप�रेशन का िह�ा हैं। 

ओनसर् कॉप�रेशन कमिशर्यल, �रटेल, इंड��� यल या िम�-यूज़ प्रॉपट� डेवलपमेंट की कॉमन प्रॉपट� का मैनेजमेंट भी कर सकते हैं। 

 

��ेटा 

�� ेटा िसफ़र्  एक आम श� है। यह िव�ो�रया में कानूनी नाम नही ंहै। लोग इस श� का इ�ेमाल करते हैं, लेिकन कानून ओनसर् कॉप�रेशन श� 
का इ�ेमाल करता है। 

 

बॉडी कॉप�रेट 

बॉडी कॉप�रेट का अथर् भी वही है लेिकन इसका उपयोग दूसरे रा�ो ंमें होता है, िव�ो�रया में नही।ं िव�ो�रया में अब इस नाम का उपयोग नही ं
होता है। 

 

सारांश 

ओनसर् कॉप�रेशन = िव�ो�रया का कानूनी नाम 

�� ेटा = िसफ़र्  आम श� 

बॉडी कॉप�रेट = दूसरे रा� 

 

 

सबिडवीजन का �ान 

जब लैंड यूज़ िव�ो�रया में कॉमन प्रॉपट� वाला सबिडवीजन का �ान रिज�र होता है, तो एक ओनसर् कॉप�रेशन अपने आप बन जाता है। लैंड 
यूज़ िव�ो�रया सबिडवीजन �ान के साथ िमले या सबिडवीजन �ान के रिज�� ेशन के बाद जमा िकए गए ओनसर् कॉप�रेशन ए�ीकेशन को 
रिज�र और �रकॉडर् करता है। 

 

कॉमन प्रॉपट� 

कॉमन प्रॉपट� सबिडवीजन �ान में िनिदर्� की जाती है और इसमें बगीचे, रा�े, दीवारें , सीिढ़याँ, फुटपाथ, ड� ाइववे, िल�, फ़ोयर और बाड़ 
शािमल हो सकते हैं। ओनसर् कॉप�रेशन कॉमन प्रॉपट� के िलए िज़�ेदार होता है। ओनसर् कॉप�रेशंस ए� 2006 िनिदर्� करता है िक ओनसर् 
कॉप�रेशन को, दूसरी चीज़ो ंके अलावा, कॉमन प्रॉपट� का प्रबंधन, प्रशासन, मर�त और रखरखाव करना चािहए। 

 

प्राइवेट प्रॉपट� / लॉट 

एक �� ेटा �ीम में िकसी अकेले लॉट मािलक की खास प्रॉपट�, िजसमें आमतौर पर उसके अपाटर्मेंट या यूिनट का अंदर का िह�ा शािमल होता 
है, उसे प्राइवेट प्रॉपट� कहा जाता है। सबिडवीजन �ान ज़मीन के इन टुकड़ो ंको िदखाता है िज�ें अलग से बेचा जा सकता है। इ�ें 'लॉट' कहा 
जाता है। 

 

लॉट मािलक 

एक ��� या सं�ा जो ओनसर् कॉप�रेशन द्वारा मैनेज िकए जाने वाले प्रॉपट� डेवलपमेंट में एक लॉट (जैसे, अपाटर्मेंट, यूिनट) का मािलक है। 
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लॉट लायिबिलटी 

ओनसर् कॉप�रेशन के खच� और लायिबिलटीज़ में लॉट का अनुपाितक िह�ा, िजसे अ�र लॉट के साइज़ या वै�ू के आधार पर परसेंट या शेयर 
के रूप में िदखाया जाता है। 

लॉट एंटाइटेलमेंट 

एक ओनसर् कॉप�रेशन में एक लॉट मािलक के पास आनुपाितक वोिटंग पावर, जो िनणर्य लेने की प्रिक्रयाओ ंमें उनके प्रभाव को िनधार्�रत करती 
है। 

 

 

ओनसर् कॉप�रेश� ए� 2006 

यह कानून ओनसर् कॉप�रेश� के कतर्�ो ंऔर श��यो ंको िनधार्�रत करता है। 

 

ओनसर् कॉप�रेशंस रेगुलेशंस 2018 

ये रेगुलेशंस ओनसर् कॉप�रेशंस ए� 2006 को लागू करने के िलए िव�ृत िनयम और िदशािनद�श प्रदान करके इस अिधिनयम के पूरक हैं। 

 

 

एनुअल जनरल मीिटंग (AGM) 

एक अिनवायर् सालाना मीिटंग जहाँ लॉट के मािलक फाइनेंिशयल ��ित की समीक्षा करते हैं, कमेटी के सद�ो ंको चुनते हैं, और ओनसर् 
कॉप�रेशन को प्रभािवत करने वाले ज़रूरी मुद्दो ंपर चचार् करते हैं। 

 

ऑिडर्नरी �रज़ॉ�ूशन 

ओनसर् कॉप�रेशन की मीिटंग में मौजूद लॉट मािलको ंके साधारण बहुमत वोट (50% से �ादा) से िलया गया फैसला, चाहे वे खुद मौजूद हो ंया 
प्रॉ�ी के ज़�रए। इसका इ�ेमाल आमतौर पर रूटीन मामलो ंके िलए िकया जाता है, जैसे बजट मंज़ूर करना या कमेटी के सद�ो ंको चुनना। 

 

�ेशल �रज़ॉ�ूशन 

एक ऐसा फैसला िजसके िलए कम से कम 75% लॉट मािलको ंके वोट की ज़रूरत होती है, अ�र बड़े बदलावो ंके िलए इसकी ज़रूरत पड़ती है, 
जैसे कॉमन प्रॉपट� में बदलाव करना या ओनसर् कॉप�रेशन के िनयमो ंमें संशोधन करना। 

 

यूनैिनमस �रज़ॉ�ूशन 

एक ऐसा फैसला िजसके िलए सभी लॉट मािलको ंकी 100% सहमित की ज़रूरत होती है, आमतौर पर इसका इ�ेमाल बड़े फैसलो ंके िलए 
िकया जाता है, जैसे ओनसर् कॉप�रेशन को भंग करना या कॉमन प्रॉपट� की ओनरिशप में बदलाव करना। 

 

 

��ेटा या ओनसर् कॉप�रेशन मैनेजर 

एक �� ेटा या ओनसर् कॉप�रेशन मैनेजर एक प्रोफेशनल होता है िजसे ओनसर् कॉप�रेशन को प्रशासिनक, िव�ीय और प�रचालन कायर् में मदद 
करने के िलए िनयु� िकया जाता है, िजसमें मीिटंग, बजट और अनुपालन प्रबंिधत करना शािमल है। 

 

िब��ंग या फैिसिलटी मैनेजर 

एक िब��ंग या फैिसिलटी मैनेजर िब��ंग के रोज़ाना के कामकाज और रखरखाव की देखरेख करता है, िजसमें मर�त का प्रबंधन करना, 
कॉ�� ै�र के साथ तालमेल िबठाना, सुरक्षा िनयमो ंका पालन सुिनि�त करना और ओनसर् कॉप�रेशन और िनवािसयो ंकी मदद के िलए कॉमन 
ए�रया का रखरखाव करना शािमल है। 
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सिमित: 

सिमित को लॉट मािलको ंद्वारा ओनसर् कॉप�रेशन की ओर से फैसले लेने के िलए चुना जाता है। यह प्रबंधन, िव�, रखरखाव और िनयमो ंके पालन 
की देखरेख करती है। सिमित मु� फैसला लेने वाली बॉडी के रूप में काम करती है और ओनसर् कॉप�रेशन के सुचारू रूप से चलने को 
सुिनि�त करती है। 

 

चेयरपसर्न: 

अगर िकसी ओनसर् कॉप�रेशन में सिमित नही ंहै, तो लॉट मािलको ंको ओनसर् कॉप�रेशन के चेयरपसर्न के रूप में एक सद� को चुनना होगा। 

अगर िकसी ओनसर् कॉप�रेशन में सिमित है, तो चेयरपसर्न को सिमित के सद�ो ंद्वारा चुना जाता है और वह मीिटं� का नेतृ� करता है, यह 
सुिनि�त करता है िक मीिटं� िनयमो ंके अनुसार आयोिजत हो,ं और प्रभावी िनणर्य लेने में मदद करता है। सिमित के वोटो ंमें टाई होने पर उसके 
पास िनणार्यक वोट होता है। 

 

सिचव: 

सिचव प्रशासिनक कामो ंका मैनेजमेंट करता है, जैसे मीिटं� आयोिजत करना, एजेंडा और िमनट्स तैयार करना, पत्राचार संभालना और �रकॉडर् 
बनाए रखना। सिचव यह सुिनि�त करता है िक सिमित और लॉट मािलको ंके बीच क�ुिनकेशन �� और समय पर हो। 

सिमित के सद�ो ंको सिमित के िकसी सद� या ओनसर् कॉप�रेशन के मैनेजर को सिमित का सिचव िनयु� करना होगा। 

 

उप-सिमित: 

उप-सिमित सिमित द्वारा बनाया गया एक छोटा समूह होता है जो रखरखाव या िव� जैसे खास कामो ंया मुद्दो ंपर �ान कें िद्रत करता है। यह मु� 
सिमित को िसफा�रशो ंके साथ �रपोटर् करता है, लेिकन इसके पास बा�कारी िनणर्य लेने का अिधकार नही ंहोता है। 

 

 

एडिमिन��ेिटव फंड 

यह लॉट मािलको ंसे लेवी के ज़�रए इकट्ठा िकया गया पैसो ंका एक पूल है। इस फंड का इ�ेमाल प्रॉपट� को प्रबंिधत करने और रखरखाव करने 
के रोज़मरार् के खच� को पूरा करने के िलए िकया जाता है, जैसे िक मर�त, सफ़ाई, बीमा, और कॉमन ए�रया के यूिटिलटी खचर्। 

 

लॉन्ग टमर् मेंटेनेंस फंड (LTMF) 

यह लॉट मािलको ंसे लेवी के ज़�रए इकट्ठा िकया गया पैसो ंका एक पूल है। इस फंड का इ�ेमाल �� ेटा �ीम और/या कैिपटल व�र् के लॉन्ग-टमर् 
मेंटेनेंस को कवर करने के िलए िकया जाता है। 

िटयर 1 और िटयर 2 ओनसर् कॉप�रेशन के िलए मेंटेनेंस फंड और मेंटेनेंस �ान होना ज़रूरी है। दूसरे िटयर फंड और �ान रखने का िवक� 
चुन सकते हैं। 

इस फंड के िलए पहले इ�ेमाल िकया जाने वाला श� 'िसंिकंग फंड' था। 

 

लॉन्ग टमर् मेंटेनेंस �ान (LTMP) 

यह एक ऐसा �ान है जो �� ेटा �ीम और/या कैिपटल व�र् के लॉन्ग-टमर् मेंटेनेंस को कोऑिडर्नेट करता है। 

 

 

 

लेवी 

�� ेटा लेवी लॉट मािलको ंद्वारा ओनसर् कॉप�रेशन को िदया जाने वाला एक िव�ीय योगदान है, िजसका उपयोग कॉमन प्रॉपट� के रखरखाव और 
मैप्रबंधन के खच� को पूरा करने के िलए िकया जाता है, जैसे िक मर�त, बीमा और प्रशासिनक खचर्। ओनसर् कॉप�रेशन एक सालाना प्र�ािवत 
बजट तैयार करता है िजसे AGM में मंज़ूरी दी जाती है। इसका इ�ेमाल आने वाले साल के िलए लेवी की ज़रूरतो ंका अनुमान लगाने के िलए 
िकया जाता है, िजसका िबल आमतौर पर लॉट मािलको ंको ितमाही आधार पर पहले ही भेज िदया जाता है। 
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मैनेजमेंट फीस 

ओनसर् कॉप�रेशन लेवी को ओनसर् कॉप�रेशन मैनेजमेंट फीस से अलग समझना चािहए। 

ओनसर् कॉप�रेशन मैनेजमेंट फीस एक प्रोफेशनल �� ेटा मैनेजर को ओनसर् कॉप�रेशन को प्रशासिनक, िव�ीय और प�रचालन सेवाएं प्रदान करने 
के िलए िकया जाने वाला भुगतान है, जैसे िक मीिटंग आयोिजत करना, बजट मैनेज करना और कानूनी ज़रूरतो ंका पालन सुिनि�त करना। 

यह उन खच� में से िसफ़र्  एक है जो ओनसर् कॉप�रेशन के कुल खच� का िह�ा हैं, िज�ें ओनसर् कॉप�रेशन के सालाना बजट में बताया गया है, 
और िफर पूरे साल लेवी इनवॉइस के ज़�रए सभी मािलको ंके बीच भुगतान के िलए बाँट िदया जाता है। 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Disclaimer:  

English version prevails if there is any inconsistency. This publication is provided as a general guide only. Readers 
should rely on their own expert enquiries. No warranty is given as to the accuracy of the material, and SCA (Vic) accepts 
no liability arising from its use. © SCA (Vic). Unauthorised reproduction, in whole or in part, is prohibited.  

Version: January 2026 

 

अ�ीकरण 

यिद िकसी भी प्रकार की असंगित होती है, तो अंगे्रज़ी सं�रण मा� होगा। यह प्रकाशन केवल एक सामा� मागर्दिशर्का के रूप में प्रदान िकया 
गया है। पाठको ंको अपनी �यं की िवशेषज्ञ सलाह और जाँच पर भरोसा करना चािहए। इस सामग्री की सटीकता के संबंध में कोई वारंटी नही ंदी 
जाती है, और इसके उपयोग से उ�� िकसी भी दािय� के िलए SCA (Vic) उ�रदायी नही ंहोगा। © SCA (Vic)। पूणर् या आंिशक रूप से िबना 
अनुमित पुनरु�ादन िनिषद्ध है।                                

 सं�रण: जनवरी 2026 
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