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CAC DPINH NGHIA VE HIEP HOI CHU SG HOU

Hiép héi Chu sé hitu (Owners Corporation)

Pay la tén goi chinh thuc va chinh xac tai Bang Victoria. Hiép hdi Chu sd hitu bao gébm tat ca cac chu s¢
h{u trong toa nha. Hiép hoi nay chiu trach nhiém quan ly cac khu vuc chung nhu thang may, san vuon va
hanh lang. Néu ban s& hru moét can hd hay nha phé, ban chinh la mét thanh vién cua Hiép héi Chu sé
hau.

Hiép hoi Cha so hiu cling co thé quan ly phan sé hitu chung cua cac dy an bat déng san thuong mai,
ban l&, cong nghiép hoac hén hop.

Strata

Strata (mé hinh s& hitu bat dong san bao gém phan sé hiiu riéng va phan sé hiiu chung) don thuan la
mot tu ngl thong dung. Bay khong phai la tén goi phap ly tai Bang Victoria. Moi ngudi su dung tu nay,
nhung luat phap su dung thuat ngt Hiép hdi Chu sd hiwu.

Hoéi déong Chu sé hitu (Body Corporate)

Thuat nglr nay mang y nghia tucsng tu nhu Hiép hdi Chu s hliu nhung dugc su dung & cac bang khac,
khong phai Bang Victoria. Tai Bang Victoria, tén goi nay hién khéng con dugc dung nia.

Tom tat

Hiép hoi Chu sé hiu = Tén phap ly tai Bang Victoria
Strata = Tu nglr théng dung

Hoi dong Chu sé hitu = Tén goi & cac bang khac

Ban dé Phan L6

Mot hiép hoéi chu sé hiu sé tu dong dugc thanh lap khi ban dé phan 16 cé chia phan sé hiiu chung dugc
dang ky tai Co quan Quan ly Bat dai Bang Victoria (Land Use Victoria). Cd quan nay thuc hién viéc dang
ky va luu ho so déi véi cac don xin thanh ap hiép hdi chu sé hitu, du don do dugc nhan kem theo ban do
phan L6 hay dugc ndp sau khi ban dé phan 16 da dang ky.

Phan sé hitu Chung

La cac khu vuc dugc quy dinh trén ban dé phan L6, co thé bao gém san vudn, L6i di, tucng, cau thang, L6
di bo, l6i xe vao, thang may, sanh chd va hang rao. Hiép héi chu sé hiu chiu trach nhiém déi vai phan s¢
htru chung nay. Bao ludt Higp hdi Chu s hiiu 2006 quy dinh rang, trong sé cac nhiém vu khac, hiép hoi
chu sé hitu phai quan ly, diéu hanh, sta chlra va bao tri phan sé hiru chung.

Phan sé hitu Riéng / L6

Phan bat dong san thuéc sé hiiu riéng biét ciia mét ca nhan trong du an strata - thusng la khéng gian
bén trong can hé hoac nha phé - dugc goi la Phan sé hiiu Riéng. Ban doé phan 6 hién thi cac phan dién
tich c6 thé ducc ban riéng biét nay, va chung dudc goi la cac “Lo".
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Chu sé hitu L6
La ca nhan hoac té chuc sé hiu mét 16 (vi du: can hé hoac nha phd) trong du an bat déng san do Hiép
héi Chu s& hitu quan ly.

Trach nhiém déng gép
La ty L& chia sé chi phi va nghia vu tai chinh clia Hiép héi Chu sé htiu ma mai 16 phai ganh vac, thudng
dugc tinh theo phan tram dua trén kich thudc hoac gia tri cua 16 do.

Quyén biéu quyét

La ty l& quyén biéu quyét clia chu sé hitu L6 trong Hiép hdi Chu sé hu, quyét dinh muc dé anh hudng
cla ho trong qua trinh ra quyét dinh.

Pao luat Hiép héi Chu sé hitu 2006 (Owners Corporations Act 2006)

Pao luat nay quy dinh cac nghia vy va quyén han cua cac hiép héi chu sé hu.

Cac Quy dinh vé Hiép hdi Chu sé hitu 2018 (Owners Corporations Regulations 2018)

Cac quy dinh nay bd sung cho Dao luat Hiép hdi Chi sé hitu 2006 bang cac quy tac va husng dan chi
tiét dé thi hanh Dao luat.

Pai héi Thudng nién (AGM)

Cudc hop bat budc dién ra mbi nam mét Llan. Tai day, cac chu sé hitu 16 xem xét tinh hinh tai chinh, bau
thanh vién ban quan tri va thao luan cac van dé quan trong ctia Hiép héi Chu s hu.

Nghi quyét Théng thudng

Mot quyét dinh dugc thong qua theo nguyén tac da sé qua ban (hon 50%) téng s phiéu clia cac chu sé
hiru 16 co mat tryc tiép hoac thong qua ty quyén tai cudc hop cua Hiép hdi Chu sé hiu. Thusng dung
cho cac viéc thusng quy nhu duyét ngan sach hay bau cac thanh vién ban quan tri.

Nghi quyét Pac biét

Mot quyét dinh can it nhat 75% téng s6 phiéu clia chii sé hiiu 16 dong y. Thudng dung cho cac thay déi
quan trong nhu cai tao phan sé hitu chung hoac sta déi quy dinh clia Hiép héi Chu sé hiu.

Nghi quyét Pong thuan

Mot quyét dinh can su dong y tuyét déi (100%) cua tat ca chu sé hiiu L6. Thudng dung cho cac viéc hé
trong nhu giai thé Hiép hoi Chu sé hu hay thay déi quyén so hiu déi vai phan sé hiiu chung.

Ngudi quan Ly Hiép hoi Chu sé hitu hoac Strata

La chuyén gia dudc bd nhiém dé hd tro Hiép hoi Chl sé hitu cac cong viéc hanh chinh, tai chinh va van
hanh, bao gom té chuc hop, quan ly ngan sach va dam bao su tuan thu.
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Ngugdi quan ly Toéa nha hoac Co sé vat chat

La nguai giam sat hoat dong van hanh va bao tri hang ngay cua toa nha, bao gém quan ly viéc sua chira,
diéu phdi nha thau, ddm bao tuan thu quy dinh an toan va duy tri cac khu vuc chung dé hé tro Hiép hoi
Chu sé hu va cu dan.

Ban quan tri:

Pudc bau ra bsi cac chii sé hu 16 dé thay mat hiép héi chu sé hitu dua ra quyét dinh. Ban quan tri giam
sat viéc quan ly, tai chinh, bao tri va su tuan tha quy dinh. Bay la co quan ra quyét dinh chinh va dam bao
hiép hoi chu s hiu van hanh tron tru.

Chu tich:

Néu hiép hoéi chu sé hitu khéng co ban quan tri, cac chu sé hiu 16 phai bau mét ngusi lam chu tich hiép
hoi.

Néu hiép hoéi chu sé hitu cé ban quan tri, cac thanh vién trong ban sé bau ra chu tich. Nguai nay sé chu
tri cac cudc hop, dam bao cudc hop dién ra dung quy tac va tao diéu kién thuan Lgi cho viéc ra quyét
dinh hiéu qua. Chu tich co la phiéu quyét dinh néu sé phiéu ngang nhau trong cac cudc hop cua ban
quan tri.

Thu ky:

Ngudi chiu trach nhiém cac coéng viéc hanh chinh nhu té chuc hop, chuan bj chuong trinh nghi su va bién
ban, xu ly thu tu va luu trir hd so. Thu ky dam bao thong tin lién lac gilra ban quan tri va chu sé htu 16
ludn rd rang, kip thai.

Cac thanh vién ban quan tri phai bé nhiém mét thanh vién trong ban hoac ngusi quan ly hiép héi chi s
h{u lam thu ky cua ban.

Tiéu ban:

Mot nhom nho do ban quan tri lap ra dé tap trung vao cac viéc cu thé nhu bao tri hay tai chinh. Tiéu ban
bao cao lai cho ban quan tri chinh kem cac dé xuat, nhung khong coé thdm quyén dua ra quyét dinh
mang tinh rang budc.

Quy Hanh chinh

Khoan tién thu tu chu sé hiu L6 théng qua cac khoan phi dong gop. Quy nay dung dé chi tra cac chi phi
quan ly va bao tri tai san hang ngay, nhu stra chifa, vé sinh, bao hiém va chi phi tién ich cho cac khu vuc
chung.

Quy Bao tri Dai han (LTMF)

Khoan tién thu tir chu sé hitu 16 théong qua cac khoan phi dong gop. Quy nay dung dé chi tra cho viéc
bao tri dai han cua du an strata va/hoac cac hang muc cai tao, nang cap.

Cac Hiép hdi Chu sé hitu Cap 1 va 2 bat buéc phai cd Quy Bao tri va Ké hoach Bao tri. Cac cap khac co
thé tuy chon co lap quy va ké hoach hay khong.

Thuat ngl cl cho quy nay la "*Quy chim” (Sinking Fund).

Ké hoach Bao tri Dai han (LTMP)

Ban ké hoach nham diéu phdi viéc bao tri dai han clia du an strata va/hoac cac hang muc cai tao, nang
cap.
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Phi déng gop

Phi dong gop strata la khoan déng gop tai chinh ma chu sé hiu 16 phai dong cho Hiép héi Cha sé hiiu dé
chi tra chi phi bao tri va quan ly phan sé hitu chung, nhu sta chira, bao hiém va chi phi hanh chinh. Hiép
héi Chu sé hitu lap Ngan sach Du kién Hang nam va trinh duyét tai Dai hdi Thusng nién (AGM). Ngan
sach nay dung dé du bao nhu cau déng phi cho nam tdi, thusng dugc gui hda don cho chi sé hiu 16
theo quy va thu trudc.

Phi Quan ly

Can phan biét "Phi dong gop Hiép hoi Chu s hitu" va "Phi Quan ly Hiép hoi Chu sé hau'”.

Phi Quan ly Hiép héi Chu sé hitu la khoan tién tra cho nguai quan ly strata chuyén nghiép dé cung cap
cac dich vu hanh chinh, tai chinh va van hanh cho Hiép héi Chu sé hiu, nhu té chic hop, quan ly ngan
sach va dam bao tuan thu phap luat.

bay chi la mét trong cac khoan chi nam trong téng chi phi ctia Hiép hoi Chu sé hu, dugc liét ké trong
ngan sach hang nam cua Hiép hoi Chu sé hiu, roi sau do dugc chia déu dé tat ca cac chi sé htu chi tra
théng qua hoa don Phi dong gop trong sudt ca nam.

Disclaimer:

English version prevails if there is any inconsistency. This publication is provided as a general guide only. Readers
should rely on their own expert enquiries. No warranty is given as to the accuracy of the material, and SCA (Vic)
accepts no liability arising from its use. © SCA (Vic). Unauthorised reproduction, in whole or in part, is prohibited.

Version: January 2026

Tuyén bé mién tru trach nhiém

Trong trusng hop co bat ky su khéng nhat quan nao, phién ban tiéng Anh sé dugc uu tién ap dung. Tai liéu nay chi
dudc cung cap nhu moét husng dan chung. Ngusi doc nén tu thuc hién cac tim hiéu va tham van chuyén mén cua
riéng minh. Khéng co bat ky bao dam nao dugc dua ra vé tinh chinh xac cuia ndi dung, va SCA (Vic) khéng chiu trach
nhiém phap ly déi véi bat ky tén that hoac thiét hai nao phat sinh tu viéc sir dung tai liéu nay. © SCA (Vic). Nghiém
cam sao chép trai phép, toan bé hoac mét phan.

Phién ban: Thang 1 nam 2026

Strata Community Association (Vic) Incorporated P 03 9416 4688 | E info.vic@strata.community | W vic.strata.community

ABN: 91 066 558 592 Suite 106, 134-136 Cambridge Street, Collingwood VIC 3066



mailto:info.vic@strata.community

